
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 

 ekips.com-www.ez                                           استعلام رایگان                                     اکیپ | پلتفرم تخصصی خدمات ساختمان

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 

1 

 چیست؟تفاوت مجری ذیصلاح و مجری ساختمان 
 گاهیو جا هاتینقش، مسئول در واقع این مقاله به شرح کامل تفاوت مجری ذیصلاح و مجری ساختمان میپردازد.

مطرح  انیکارفرما  یبرا یادیموضوع باعث شده که سوالات ز نیو هم ستین کسانی گریکدیدو عنوان با  نیا  یقانون
 ایها مشابه است؟ آآن  یهاتیو مسئول فیوظا ایآ  ست؟یساختمان چ یو مجر صلاحیذ یتفاوت مجر مثل: شود

 در دارد؟ صلاحیذ یقانون الزام به استفاده از مجر کهیساختمان سپرد درحال یپروژه را به مجر کی یاجرا  توانیم
 یساختمان، مجر یساختمان است؛ اما هر مجر یمجر صلاح،یذ یهر مجرگفت:   توانیپاسخ کوتاه م کی
 !ستین صلاحیذ

 یاجرا  یقانون اریبوده و اخت یپروانه اشتغال معتبر از نظام مهندس یاست که دارا  یشرکت ایفرد  صلاحیذ یمجر
پروژه را  یاتیو عمل ییندارد و اغلب نقش اجرا یتیلاحص نیساختمان لزوماً چن یمجر کهیساختمان را دارد؛ درحال

شما  ،یساده و کاربرد یو با زبان میها پاسخ دهپرسش نیا  یبه تمام میکنیمقاله تلاش م نیا  در .ردیگیبر عهده م
 .میساختمان آشنا کن یو مجر صلاحیذ یطور کامل با تفاوت مجررا به

 
 یقانون گاهیو جا فیتعر

دارند و  یگاهیچه جا قاً یهر کدام دق میبدان دیساختمان ابتدا با یو مجر صلاحیذ یتفاوت مجر حیدرک صح یبرا
بلکه در سطح  ست؛یدو عنوان تنها در اسم ن نی. در صنعت ساختمان، تفاوت ادیگویها چه مقانون درباره آن

 وجود دارد. یاساس  یهاتفاوت زیها نآن  یو الزامات قانون اراتیاخت  ت،یمسئول

 ؟کیست  صلاحیذ یمجر

ساختمان دارد و نام او در  یاز سازمان نظام مهندس  به کار است که پروانه اشتغال  یشرکت ایفرد  صلاحیذ یمجر
است که اجازه   یامجموعه ایاز نظر قانون، تنها شخص   یمجر نیثبت شده است. ا  صلاحیذ انیمجر یفهرست رسم

 سازمان نظام مهندسیو تحت نظارت  اختمانس یمطابق مقررات مل ،یطور رسمساختمان را به ییاجرا  اتیدارد عمل
 انجام دهد.
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 یتوسط سازمان نظام مهندس زیاو ن  یو قانون یفن تیدارد، بلکه صلاح ییتنها تجربه اجرانه صلاحیذ یواقع، مجر در
او، روند صدور پروانه   یاست و بدون امضا  یها حضور او الزاماز پروژه  یاریدر بس ل،یدل نیشده است. به هم دییتأ

 .ستین ریپذامکان  کارانیو پا

 ؟کیستساختمان   یمجر

وساز ساخت یاتیعمل  یانجام کارها  تیکه مسئول  شودیگفته م  ییاجرا  میت ایساختمان معمولاً به شخص  یمجر
با این حال این افراد  .کنندیم تیکه در پروژه فعال  ییاجرا  یهاگروه  ایاستادکار   مانکار،یرا بر عهده دارد؛ مانند پ

 دارای پروانه اشتغال به کار نظام مهندسی نیستند.

را ندارد  صلاحیذ یمجر یرسم تیو مسئول یقانون گاهیدارد، اما جا یارزشمند  ییساختمان تجربه اجرا یمجر هرچند
 یاو معمولاً بر اساس قرارداد خصوص  فیپروژه را مهر و امضا کند. وظا یمربوط به اجرا یاسناد قانون  تواندیو نم

از   یاریدر بس .یاست، نه الزامات قانون  یارداداو محدود به تعهدات قر   تیو مسئول شودیبا مالک مشخص م
است   یالزام  صلاحیذ یاستفاده از مجر  ،یاسازه یدگیچیپ یدارا ای یبزرگ، تجار یهاخصوص پروژهها بهساختمان

 مواجه کند. یو فن یمالک را با مشکلات حقوق تواندیساختمان م یآن با مجر  ینیگزیو جا

 یساختمان یهادر پروژه« اجاره پروانه» جیموضوع را

حوزه با  نیفعالان ا انیاست که م  یوساز، موضوعدر صنعت ساخت جیحال را نیمهم و در ع یهااز چالش  یکی
به ساختمان که پروانه اشتغال  یمجر کیکه   دهدیرخ م یزمان دهیپد نی. اشودیشناخته م« اجاره پروانه»عنوان 

استفاده   یطور صورصلاح را بهیذ یمجر کیپروژه، پروانه  یمراحل قانون شبردیپ یندارد، برا یمهندسکار نظام 
 ایتوسط فرد  ییاجرا  اتیعمل  ت،یاما در واقع  شود؛یم یمسئول اجرا معرف صلاحیذ ی. در ظاهرِ کار، مجرکندیم

 هستند. یقانون تیکه فاقد صلاح  شودیانجام م  یگروه

 افتد؟یماجاره پروانه اتفاق   چرا

 کار شده است، از جمله:  نیباعث رواج ا یمختلف لیدلا

 پروژه توسط مالک یاجرا  نهیهز کاهش 

 و درآمد بیشتر هادر پروژه یرسم تیفعال یبرا صلاحیذ ریغ  انیمجر یبرخ تلاش 

 یحقوق یامدهایو پ هاسکیاز ر  نیمالک یآگاه  عدم 

 هستند صلاحیذ یمجر یامضا  ازمندیکه قانوناً ن  ییهاپروژه وجود 

 یهاسکیر قتیاما در حق  کند؛یم دایکاهش پ  هانهیروش هز نیکه با ا  کندیاز موارد، مالک تصور م  یاریبس در
 است.  رفتهیرا بدون اطلاع پذ ینیسنگ

 یمالک و مجر یبرا یحقوق یامدهایو پ هاسکیر

 هر دو طرف دارد: یبرا یتبعات جد ،یاز پروانه صور  استفاده

 خواهد بود صلاحیذ یساختمان به عهده مجر یفن یهانقص ایدر حوادث، تخلفات  یحقوق تیمسئول 

 عدم صدور   ای مهیو ممکن است پروژه او با توقف، جر شودیعنوان همکار در تخلف شناخته مبه زین مالک
 مواجه شود کارانیپا
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 را بر عهده صاحب  تی( مسئولمهیب ،ینظام مهندس ،ی)شهردار یقانون یصورت بروز حادثه، نهادها در
 دهندیپروانه و مالک قرار م

 یبر انتخاب و معرف یتررانهیگنظارت سخت ریاخ  یهادر سال هایو شهردار یسازمان نظام مهندس ل،یدل نیهم به
 اند.اعمال کرده  صلاحیذ یمجر

 
 صلاحیذ یاستفاده از مجر  یموارد الزام قانون

طور به صلاحیذ یالزام به استفاده از مجر  ،یو سازمان نظام مهندس هایشهردار کردیبا توجه به رو ر،یاخ  یهاسال در
 شود،یم هینه تنها توص صلاحیذ یحضور مجر ،یشهر یهااز پروژه  یاریاست. در بس  افتهی شیافزا  یقابل توجه

 .وساز استبلکه شرط صدور مجوز و ادامه روند ساخت

 ند؟دار  ازین صلاحیذ یبه مجر ییهاساختمان چه

 

حضور  رزی موارد در تهران خصوصبه ها بسته به شهر متفاوت است، اما در اغلب مناطقو دستورالعمل نیقوان
 است:  یضرور صلاحیذ یمجر

 واقع در محدوده شهر تهران یهاساختمان تمام 

 یجزو مدارک الزام زین صلاحیذ یمجر یمعرف ،یساختمان اتیناظر و آغاز عمل یمعرف یبرا ،یاساس ضوابط فعل  بر
 کوچک.  یهااز پروژه  یاریبس یبرا یحت شود؛یمحسوب م

 ساختمان یگروه ب، ج و د طبق مباحث دوم مقررات مل  یهاساختمان 

اعلام   یرا اجبار صلاحیذ یقانون حضور مجر ،ییاجرا  یهاسکیر شیو افزا یاسازه یدگیچیپ لیدلها، بهگروه  نیا  در
 کرده است.

 اجرا شوند  یتحت نظارت مجر دیبا یصورت قانونکه به  ییهاساختمان 

 .ستین ریپذامکان  صلاحیذ یمجر یامرحله یهاساختمان بدون حضور و گزارش یها، اجراپروژه نیا  در
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 یحقوق تیبا مالک ییهاپروژه 

جزو الزامات است و بدون آن  صلاحیذ یمجر یباشد، معرف یمجموعه حقوق ایشرکت، نهاد  کیمالک پروژه  اگر
 .شودینم لیتکم یپرونده ساختمان

 یعموم  ای یتجار یبا کاربر یهاساختمان 

هستند  مواردی جمله از  …و یادار  یواحدها ،یمراکز آموزش ک،ینیمطب، کل ،یتجار یهامانند مجتمع ییهاپروژه
 هستند. صلاحیذ یتوسط مجر یرسم یاجرا  ازمندین ،یکاربر  تیحساس لیکه به دل

 دارند یشهردار قیکه درخواست صدور پروانه از طر  ییهاپروژه 

ادامه مراحل ساخت را متوقف   ایروند صدور پروانه  صلاح،یذ یمجر یبدون معرف یاز موارد، شهردار  یاریبس در
 .کندیم

 یاو سازه یشهر ژهیو طیخاص با شرا یهاپروژه 

حساس، از  یهاقرار گرفته در پهنه ای ادیز بیش یدارا یهانیالا، زمبا تراکم ب یهابلندمرتبه، پروژه یهاساختمان
 است.  یها ضروردر آن صلاحیذ یهستند که حضور مجر ییهاجمله پروژه

 وجود ندارد؟ صلاحیذ یبه مجر ازین ییهازمان چه

الزام   نیاز ا  یها طبق ضوابط فعلاز ساختمان  یاست، اما برخ  یالزام  صلاحیذ یها حضور مجرپروژه شتریدر ب اگرچه
 هستند: یمستثن

 یخارج از محدوده شهر یبناها ای ییروستا یهاساختمان 

ندارند؛ هرچند  صلاحیذ یمجر یو الزام به معرف شوندیمسکن اجرا م ادیبن ای یارینظر ده ریها معمولاً زپروژه نیا
 .شودیم هیتوص شهیهم یاصول فن  تیرعا

 متداولسوالات 
 ست؟ین صلاحیذ یمجر یبه معرف یازین یدر چه موارد (1

قرار دارند، الزام  یشهردار یکه خارج از محدوده نظارت  ییبناها ای ییروستا یهاها مانند ساختماناز پروژه  یبرخ
وجود،  نی. با اشوندیمسکن کنترل م ادیبن ای یاریندارند و معمولاً توسط ده صلاحیذ یمجر یمعرف یبرا یقانون

دهد و از بروز  شیاجرا را افزا  تیفیک  تواندیمتخصص و باتجربه م یمجر کیاز   یریگبهره زیها نپروژه نیدر ا یحت
 کند.  یریجلوگ ندهیمشکلات آ

 استفاده کرد؟  یساختمان معمول یمجر کیاز   صلاحیذ یمجر یجابه توانیم ایآ (2

 یهاو ساختمان یتجار یهاپروژه مثل کرده است  یرا اجبار صلاحیذ یکه قانون حضور مجر  ییها. در پروژهریخ
بدون پروانه اشتغال به کار نظام  ساختمان یپروژه را به مجر یاجرا  توانینم وجهچهیبه، یاسازه یدگیچیپ یدارا

فاقد پروانه باعث توقف پروژه، عدم صدور  یاستفاده از مجر  ،یطیشرا نیسپرد. در چن مهندسی با صلاحیت اجرا
 .شودیمالک م یبرا یو مشکلات حقوق کارانیپا
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