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 از صفر تا صد  هانهیکامل تمام هز  یچقدر است؟ | بررس 1404جواز ساخت  نهیهز

که   یدارند و تا زمان یمشخص یهانهیاست که هر کدام هزی  از مراحل  یاجواز ساخت، مجموعه افتیدر یروند ادار
جواز ساخت  نهیاز هز  یتوجهنخواهد رفت. بخش قابل شیپ یمبالغ پرداخت نشود، پرونده شما در شهردار نیا

تمام ماجرا  نیاما ا  شود؛یمربوط م ینظام مهندس نظارت نهیپرداخت هز شیفو  یعوارض شهرداربه  1404
 شاتیآزما  ک،یدفتر خدمات الکترون یهاعوارض پسماند، تعرفه  ،یمانند عوارض نوساز ییهانهی. هزستین

 نیا  در .شوند هیتسو دیاز صدور جواز با  شیپ هستند که تا یاز جمله موارد  زیها ننقشه یطراح نهیو هز کیژئوتکن
چقدر  1404جواز ساخت  نهیسهم هر بخش در هز دیتا بدان میکن  یموارد را بررس نیا  یتمام میکنیمقاله تلاش م

 است.

 
 هزینه دریافت دستور نقشه

آن را   توانیو م ستین یادیمراحل اخذ جواز ساخت، مبلغ ز ریدستور نقشه معمولاً نسبت به سا افتیدر نهیهز
 یمرتبط با دستور نقشه در دو گروه اصل یهانهیهز یطور کلدانست. به ندیفرا یهابخش نیترنهیهزاز کم  یکی

 :شوندیم یبندطبقه

 کیدفتر خدمات الکترون یهانهی( هز1

را  یمختلفو خدمات  کندیم تیفعال یمالک و شهردار نیب یعنوان واسطه رسمشهر به کیخدمات الکترون دفتر
 :کندیم افتیدر ریرا بابت موارد ز ییهانهیدفتر هز نیثبت درخواست دستور نقشه، ا  ی. برادهدیارائه م
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 پرونده لیتشک 

 و ثبت مدارک اسکن 

 ملک دیبازد یو اعزام مأمور برا یهماهنگ 

 یو ارسال پرونده به شهردار دیگزارش بازد  ثبت 

در همان زمان ثبت درخواست دستور نقشه پرداخت شود و بدون پرداخت آن، پرونده وارد مرحله  دیمبالغ با نیا
 نخواهد شد. یبررس

 

 و پسماند( یعوارض ملک )عوارض نوساز  نهی( هز2

 است:  ریعوارض شامل موارد ز  نی. اشودیاست که به عوارض سالانه ملک مربوط م  ییهانهیدوم هز دسته

 ینوساز عوارض 

 ماندپس عوارض 

چند سال گذشته  یو قابل پرداخت هستند. اگر شما ط نییتع یهمه املاک، هر ساله توسط شهردار یمبالغ برا نیا
طور قبل را به یهاسال یتمام بده دیهنگام ثبت درخواست دستور نقشه با د،یعوارض را پرداخت نکرده باش  نیا

همان  انیعوارض ملک را تا پا  دیبا د،یکنیم اجعهاز سال مر   یدر چه ماه نکهیفارغ از ا نی. همچندیکن  هیکامل تسو
 .دیینما و تسویه سال پرداخت

 

 هزینه های طراحی نقشه های ساختمان
 کیسازه، برق و مکان ،یمعمار شیدر چهار گرا شدهیو مهندس یاصول  یهاو ارائه نقشه هیاخذ جواز ساخت، ته  یبرا
هستند و بدون  یو نظام مهندس یشهردار یهایبررس یاصل  هیها پانقشه نیاست. ا  ینما الزام یهمراه طراحبه
 یدفتر فن کیبا  دیسازنده با ایمالک  ل،یدل نیها امکان ادامه روند صدور جواز وجود نخواهد داشت. به همآن

ساختمان انجام  یو مقررات مل داریپروژه بر اساس ضوابط شهر  یمنعقد کند تا طراح یمعتبر قرارداد رسم یمهندس
 شود.

 

 نیترشود. مهم شتریب ایکمتر   تواندیندارد و بسته به عوامل مختلف م یها معمولاً رقم ثابتنقشه یطراح نهیهز
 اند از:عبارت  نهیهز کنندهنییتع یهامؤلفه
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 و حجم پروژه متراژ 

 و نوع سازه یمعمار یدگیچیپ سطح 

 نما یطراح سبکو  جنس 

 ساختمان یطبقات و نوع کاربر تعداد 

 ،یطراح میتخصص و سابقه ت تجربه 

 کند.  تروتاهک  زیاستاندارد، زمان صدور جواز را ن  یهاعلاوه بر ارائه نقشه  تواندیم یاحرفه یدفتر فن کیانتخاب 
 فیش عوارض شهرداری

 یفاز دو توسط دفتر فن یهایزمان با آغاز طراحو هم یتوسط شهردار یمعمار کیفاز  یهانقشه دییپس از تأ
 نیتریاز اساس  یکی شیف نی. پرداخت اکندیاعلام عوارض صادر م  شیملک شما ف یبرا یشهردار ،یمهندس
نخواهد  یوارد مراحل بعد وندهنشود، پر هیمبلغ تسو نیکه ا  یروند اخذ جواز ساخت است و تا زمان یهابخش

 شد.

بر اساس  نهیهز نی. اشودیجواز ساخت محسوب م افتیدر ندیدر فرآ نهیهز نیتربزرگ جزو یشهردار عوارض
موارد مؤثر بر  نیترآن نقش دارند. مهم  نییدر تع یمحاسبه شده و عوامل متعدد یمشخص شهردار یهافرمول

 اند از:مبلغ عوارض عبارت

 ربنایو ز نیزم مساحت 

 (…و  ترکیبی ،یادار  ،یتجار ،یملک )مسکون یکاربر 

 دارند( یمعمولاً عوارض بالاتر تهران )مناطق شمال ملک یشهر تیو موقع پهنه 

 جبهه ملکجبهه و پشت مساحت 

 بودن ساختمان یکلنگ  ایموجود  یبنا سن 

 یتراکم ساختمان زانیطبقات مجاز و م تعداد 

که   ییصدور جواز ساخت پرداخت کند. از آنجا یبرا دیبا زانیکه مالک چه م  کنندیم نییعوامل در مجموع تع  نیا
از سازندگان قبل از شروع   یاریبس دهد،یم لیجواز ساخت را تشک نهیاز کل هز  یابخش عمده یعوارض شهردار

 رندیگیعوارض را استعلام م  نیا  یبیمبلغ تقر ک،یدفاتر خدمات الکترون ایمشاوران متخصص  قیپروژه، ابتدا از طر
 از پروژه داشته باشند.  یقیدق یتا بتوانند برآورد مال
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 هزینه آزمایشات ژئوتکنیک و مکانیک خاک
 کیژئوتکن  شاتیانجام آزما  شتر،یب ایطبقه  ۵با  ییهاساختمان یالزامات صدور پروانه ساخت برا  نیتراز مهم  یکی

خاک، سطح آب  یباربر تیظرف ون،ینوع فونداس نییدر تع ینقش اساس هاشیآزما  نیخاک است. ا کیو مکان
اجازه   ک،یژئوتکن  یارائه گزارش رسم  بدون یشهردار نیمناسب دارند. بنابرا یاسازه ستمیو انتخاب س ینیرزمیز

 .کندیادامه روند صدور جواز ساخت را صادر نم

را انتخاب کرده و با  ینظام مهندس دییمورد تأ کیژئوتکن  شگاهیآزما  کیمرحله، مالک موظف است  نیانجام ا  یبرا
 ییلازم و ارائه گزارش نها  یهاشیانجام آزما  ،یبردارها، نمونهحفر گمانه اتیعمل  شگاهیآزما  نیآن قرارداد ببندد. ا

 را بر عهده دارد.

 است:  ریبخش شامل موارد ز نیمربوط به ا یهانهیهز 

 کیصدور و ثبت برگه تعهد ژئوتکن نهیهز 

 مربوطه زاتیها و تجهگمانه  یحفار نهیهز 

 دانس کیمکان یهاشیآزما  نهیهز( ته،یخاک SPT، و  دانه بندیتراکم،  ،برشی مقاومت…) 

 یهانهیاست که هز  یعیاست، طب  یو مرتفع اجبار طبقهانیم یهاساختمان یمرحله برا نیا  نکهیتوجه به ا با
بخش معمولاً بر اساس  نی. مبلغ اردیگیقرار م 1404جواز ساخت  نهیدر مجموعه هز میطور مستقبه زین کیژئوتکن

 .متفاوت است نیزم طیها و شراتعداد طبقات، عمق گمانه
 فیش پرداخت هزینه نظارت

 کیبرق و مکان ،یناظران چهارگانه شامل سازه، معمار نییاخذ پروانه ساخت، تع  ندیدر فرآ یاز مراحل ضرور  یکی
نظارت  نهیپرداخت هز شیشما ف یکرد، برا  یاستان ناظران پروژه را معرف  یاست. پس از آنکه سازمان نظام مهندس

 است.  یادامه روند جواز ساخت الزام  یآن برا  هیکه تسو  شودیصادر م

 یهانهیهزدر طول اجراست و معمولاً جزو  یفن یهاو کنترل دهایانجام بازد  یالزحمه ناظران برامبلغ در واقع حق نیا
 .شودیجواز ساختمان محسوب م افتیدر مراحل در نینسبتاً سنگ

 هزینه پنهان جواز ساخت و ساز
 نهیمثل عوارض، هز یادار  یهایمعمولاً ذهنمان به سمت پرداخت م،یکنیجواز ساخت صحبت م نهیدرباره هز یوقت

پنهانِ خواب  نهیهز شود،یکه کمتر به آن توجه م  ییهانهیهز نیتراز مهم  یکی. اما رودینظارت م نهیهز ای یطراح
 تیفیو ک یپرونده، منطقه شهردار طیبه شرا بستهبر است و پروژه است. روند اخذ جواز ساخت معمولاً زمان

 طول بکشد. سال ۲ یماه تا حت 3ممکن است از  هایریگیپ

 خواهد بود؛ از جمله: شتریب زیساخت ن یهانهیهز شیشود، احتمال افزا تریروند طولان نیا  هرچقدر

 مصالح متیق شیافزا 

 کار  یرویدستمزد ن رشد 

 رفتن نرخ تورم بالا 

 نوسانات بازار مسکن ای رکود 

 پروژه یبرداردر شروع و بهره ریتأخ 
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و  یاحرفه یهامیو ت یمهندس یاستفاده از دفاتر فن  ها،نهیکنترل هز  یاز شروط مهم برا  یکی ل،یدل نیهم به
مدت زمان اخذ پروانه ساخت  تواندیم ندیفرآ نیدرست ا تیریمداوم مراحل پرونده است. مد یریگیپ نیهمچن

 کند.  یریپنهان جلوگ یهانهیهز لیرا کاهش داده و از تحم

 سوالات متداول
 است؟  یطبقه هم ضرور ۵کمتر از   یهاساختمان یبرا کیژئوتکن  شیآزما  ایآ (1

 یشهردار ،یبا سابقه گودبردار یاملاک  ای سک،یپرر یهانیخاک سست، زم ینه، اما در مناطق دارا یاجبار  صورتبه
 اعلام کند.  یرا ضرور شیممکن است انجام آزما ینظام مهندس ای

 دارد؟ میمستق ریتأث 1404جواز ساخت  نهیهز ییمبلغ نها یرو ملکمنطقه  ایآ (2

 یارزش معاملات  لیدلمعمولاً به یو مرکز ی. عوارض ساخت در مناطق مختلف تهران متفاوت است؛ مناطق شمالبله
 دارند. یو شرق ینسبت به مناطق جنوب یشتریب نهیالاتر، هزب

 آیا پرداخت هزینه آزمایشگاه بتن و مجری ذیصلاح جزو هزینه های پروانه ساخت است؟ (3

هایی با زیربنای بالا یا تعداد طبقات بیشتر، شهرداری و سازمان نظام مهندسی بسته به زیربنای پروژه، در ساختمان
دانند. زیرا کنترل کیفیت آزمایشگاه بتن و همچنین مجری ذیصلاح را در همان مرحله جواز الزامی میمعمولاً معرفی  

 .بتن، نظارت بر ایمنی کارگاه و مدیریت اجرای صحیح عملیات ساختمانی از همان ابتدا اهمیت زیادی دارد
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